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Ambérieu-en-Bugey

Enireprise

Les Maisons et Résidences Corbioli misent sur la Maison
Abordable pour se développer

Les Maisons et Résidences Cor-
bioli sont devenues début mai
le concessionnaire exclusif de
la Maison Abordable pour le
département de I'Ain. Un
concept qui vise a rendre plus
accessible la propriété immo-
biliere.

’est 2 Nantes que le concept de

la Maison Abordable est né
dans Desprit de Pascal Navaud,
président du réseau national Mai-
son Abordable, concept désor-
mais présent dans une cinquantai-
ne de départements dont I’Ain ol1
il sera développé par les Maisons
et Résidences Corbioli.
Lobjectif est de faciliter I’acces-
sion a la propriété et l'investisse-
ment locatif a loyers modérés en
s’appuyant sur 'optimisation des
cofits. Le réseau de constructeurs
permet de négocier les cofits des
fournitures, I’implantation des
maisons sur le terrain est optimi-
sée, le déroulement du chantier
est lui aussi optimisé et sa durée
est beaucoup moins longue que
les constructions traditionnelles
avec des éléments du gros ceuvre
construits en atelier. Lobjectif est
de répondre aux besoins des col-
lectivités locales en termes de
logement, en travaillant égale-
ment sur la mixité sociale et géné-
rationnelle, la qualité esthétique
et en allant au-dela des normes
environnementales actuelles.
Par abordable, le concept entend

Assistance & I'Accession Abordable
pour les secteurs publics et privés

notamment wun accompagne-
ment des acquéreurs dans leurs
démarches financiéres, afin de
fluidifier un parcours adminis-
tratif particulierement complexe.
Le projet de construction est éga-
lement pensé pour coller aux
capacités financiéres du futur
acquéreur qui profite également
d’une TVA réduite et d’'une exo-
nération de taxe fonciére pen-
dant plusieurs années pour les
primo-accédants. Il faut compter
dans les 140.000€ pour une mai-
son neuve de 80m* environ aux
narmes énergétiques en vigueur
avec un petit terrain, voire
moins. Un prix plutdt compétitif
sur le marché de Iimmobilier
d’Ambérieu, mais qui dépend
surtout du prix du terrain qui ne
doit pas étre trop élevé pour
tenir ces prix. Pour développer le
concept dans ’Ain, les collectivi-
tés locales et les bailleurs sociaux
sont donc appelés a étre parte-
naires de la Maison Abordable.
Le contrat de vente prévoira
cependant une clause anti-spécu-
lative pour empécher les proprié-
taires de réaliser une grosse plus-
value A la revente, afin de laisser
le champ libre a d’autres primo-
accédants. Lautre possibilité est
de signer un bail emphytéotique
pour la mise a disponibilité du
terrain, ce qui fait baisser le prix
de vente, mais dans ce cas, I'ache-
teur ne pourra en devenir pro-
priétaire.

Une belle opportunifé de
développement pour les Mai-
sons et Résidences Corbioli

Apres avoir pris le temps d'un
round d’observation, Fabrice Cor-
bioli, président de la société Mai-
sons et Résidences Corbioli qui
féte cette année ses 50 ans, a fina-
lement été séduit par le concept
de la Maison Abordable.“La diffi-
culté des constructeurs a toujours
été de faire des maisons abor-
dables et d’élargir la clientéle,
notamment envers les primo-
accédants qui se lancent dans la
vie mais qui n’ont pas les finances
qui vont avec. Le fait de réfléchir
sur ce point m’a séduit dés le
départ. La démarche était intéres-
sante pour trouver des solutions,
il ne faut pas rester a attendre les
bras croisés. Ca m’a semblé inté-
ressant d’avoir cette corde supplé-
mentaire & mon arc. Il y a
quelques années, je faisais 100 %
de maisons individuelles pour les
particuliers. Aujourd’hui c’est 25
a 30 % pas plus, le reste c’est de la
promotion verticale ou horizon-
tale et des collectivités et des
bailleurs sociaux m’appellent a
présent. 11 faut s’élargir”.

Fabrice Corbioli compte réaliser
une vingtaine de logements Mai-
son Abordable la premiére année
pour arriver a 100 logements a
terme dans tout le département
de PAin. Soit un CA de 15 mil-
lions d’euros environ envisagé

www.lamaisonabordable.fr

rien qu'avec ce nouveau concept
qui devrait entrainer la création
de nouveaux emplois pour le

: DE CONSTRUCTEURSY
DE MAISONS INDIVIDUELLE

Pascal Navaud et Fabrice Corbioli

suivi des chantiers, la vente et le
bureau d’études. W
D. Cambet



